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Fürstenhof – Mietwohnungen in Waging am See 
 

 

Komplett-Sanierung des ehemaligen Hotels Wölkhammer:     
Es entstehen 40 Wohnungen für Betreutes Wohnen 

 Baubeginn erfolgt, Fertigstellung Anfang 2023 

 1- bis 3-Zimmer Wohnungen 

 Wohnflächen: von 35 m² bis 82 m² zzgl. Gemeinschaftsflächen 

 Barrierefrei (Lift) 

 Energieausweis: bedarfsorientiert, Heizung: Pellets, EEK: B,53 kWh/(m².a) 

 
Informieren Sie sich unter www.fuerstenhof-waging.de 

 

Miete: z.B. Wohnung Nr. 26 im 2. OG, Westbalkon,  

ca. 42 m² Wohnfläche + 10 m²Anteil an  
Gemeinschaftsfläche = Gesamtfläche 52,05 m² 
mtl. € 755,-- inkl. Einbauküche + Nebenkosten + 
Betreuungspauschale an das Bayrische Rote Kreuz 
Kaution: 2 Monatsmieten 

 
Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkäufer. Eine Haftung für deren 

Richtigkeit und Vollständigkeit können wir nicht übernehmen. 

Gabriele Deser 
Immobilienberaterin Immobilien-Center  

Tel. 0861 66-4812    gabriele.deser@spk-ts.de

mailto:gabriele.deser@spk-ts.de
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1. Objektbeschreibung 
 

In zentrumsnaher, jedoch ruhiger und sonniger Wohnlage von 
Waging am See entstehen 40 attraktive und barrierefreie 
Wohnungen für Betreutes Wohnen. 
 
Sie wohnen selbstständig und selbstbestimmt, jedoch mit 
seniorengerechter Sonderausstattung der Wohnung und 
Wohnanlage (z.B. Notrufsystem, Videosprechanlage, 
Barrierefrei, Gemeinschaftsräume, etc.). 

 
Die Wohnungen erhalten im Erdgeschoss Terrassen, im 1. und 2. Obergeschoss sowie 
Dachgeschoss herrliche Balkone und Loggien. Die Wohnungen werden hochwertig, durch 
regionale Firmen & mit umweltfreundlichen Materialien, erstellt. Geplant wird das Objekt durch 
den Architekten Thomas Ditz und den Bauträger MS Immobilien GmbH. Beide verfügen über 
langjährige Erfahrung. 
Ausführliche Beratung, Vermittlung von ärztlicher Betreuung und Dienstleistungen (wie Friseur 
und Fußpflege), Organisation von Aktivitäten (z.B. E-Bike-Touren, Wanderungen, Yoga-Kurse) 
und Gruppenausflüge können vom Betreuungspartner dem Bayrischen Roten Kreuz in Anspruch 
genommen werden. Weitere zubuchbare Leistungen sind z.B. Reinigungsdienste für Ihre 
Wohnung, Wäscheservice, Hausmeisterdienste u.v.m. 
 

Baubeginn erfolgt, die Fertigstellung ist Anfang 2023 geplant.  

 
 

2. Ausstattung 
 
- 24 h Hausnotrufsysteme + Versorgungsträger im Haus (Bayrisches Rotes Kreuz, mtl.  

Betreuungspauschale von 80 € bei Einzelbelegung und 95 € bei Doppelbelegung,  
verpflichtend für jede Wohnung) 

- 2 Elektro-Autos und mehrere Elektro-Fahrräder zur kostenfreien Nutzung 
- Großzügige Gemeinschaftsbereiche 
- Bodenbeläge: Parkett, Vinyl-Designbodenbelag, Fliesen 
- Elektrische Rollläden 
- Abschließbare Fenster für mehr Sicherheit im EG und bei den Balkonen im 1. OG 
- Fenster: 3-fache Wärmeschutzverglasung 
- Bodenebene Duschen in den Bädern 
- Wärmeversorgung über eine effiziente Pellets-Heizung 
- Dezentrale Wohnraumbelüftung für geregelten und idealen Luftaustausch 
- Waschmaschinenanschluss in den Wohnungen 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

s-immobilien.de  4 

3. Zusatzoptionen 
 
Zu jeder Wohnung gehört ein Kellerabteil, welches Sie bequem über den Aufzug erreichen können. 
Dort finden z.B. Ihre Vorräte Platz. Für Ihre Fahrräder werden ein Fahrradhäuschen & abschließbare 
Fahrradabstellräume zur Verfügung gestellt! Lademöglichkeiten für die E-Mobilität bestehen. 
 
 

4. Waging am See und Umgebung 

 
Der schöne Ort Waging am See, liegt im oberbayerischen 
Landkreis Traunstein, mit ca. 6.812 Einwohner.  
 
In Waging liegt Ihnen der wunderschöne Waginger See zu 
Füßen, während sich im Hintergrund die Berge in die Höhe 
strecken. Waging am See bietet eine außergewöhnliche 
Lebensqualität in einer Region, die Idylle pur ist und zudem 
als sehr sicher gilt! 
 
Vom Fürstenhof aus liegt alles Wichtige ganz in Ihrer Nähe: 
 

- in 2 Minuten zu Fuß im Zentrum 
- in 3 Minuten beim Bauernmarkt 
- in 5 Minuten am Marktplatz 
 
Viele Geschäfte sind gerne bereit, den Bewohnerinnen und Bewohnern des Fürstenhofs mit 
Lieferungen, Hausbesuchen und nützlichen Services unter die Arme zu greifen.  
 
Selbstverständlich befinden sich auch Ärzte und eine Apotheke ganz in der Nähe. Können Sie einmal 
nicht persönlich zur Apotheke kommen, können Sie gerne den kostenlosen Lieferservice nutzen.  
 
Auch Freizeitmöglichkeiten, wie die Seepromenade oder das Kurhaus, sind in der Nähe und immer 
einen Besuch wert. Egal ob ein Spaziergang um den See, ein Einkaufbummel, Wanderungen in den 
Bergen, Golfen oder Radfahren – für jeden wird etwas geboten.  
 

Auch Ausflüge in die Umgebung, wie z.B. nach Salzburg, 
der Mozartstadt im Nachbarland Österreich oder dem 
Chiemsee, dem „bayrischen Meer“ steht nichts im Wege.  
Aus der ganzen Welt kommen Menschen angereist, um 
die Sehenswürdigkeiten zu besichtigen, zu denen Sie 
von Waging aus nur eine kleine Anfahrt haben,  
Wir bieten den Bewohnerinnen und Bewohner des 
Fürstenhofs gerne Ausflüge als Gemeinschaftserlebnis 
an und nehmen ihnen so Organisation und Transfers ab. 

 
 
 
Viele weitere Informationen und Eindrücke erhalten Sie auf unserer Homepage unter: 
 

www.fuerstenhof-waging.de 
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5. Informationen für die Entwicklung von Betreutem Wohnen 
 
 
1. Demografischer Wandel 
 
Der demografische Wandel ist in Deutschland längst 
angekommen. Die sinkende Zahl der Menschen im 
jüngeren Alter und die gleichzeitig steigende Zahl älterer 
Menschen verschieben den demografischen Rahmen in 
bisher nicht gekannter Art und Weise. Jede zweite Person 
in Deutschland ist heute älter als 45 und jede fünfte Person 
älter als 66 Jahre.  
 
Ein Vergleich des Altersaufbaus im Jahr 2019 mit dem Jahr 
der deutschen Vereinigung 1990 zeigt das Voranschreiten 
des demografischen Wandels sehr anschaulich 
(Schaubild).  
 
Informationen Statistisches Bundesamt 

 
 
 
2. Anstieg Nachfrage Wohnraum für Senioren  
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6. Lage des Fürstenhof 
 

 

Lageplan 

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Nr.713/16 
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7. Objektbilder  

 

 

 

 

 

Westansicht mit Gemeinschaftsgarten 

Ostansicht mit neuem Treppenhaus und Laubengang 
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Westansicht von Haslacher Weg  

Nordansicht 



 
 
 

s-immobilien.de  9 

 

 

 

 

 

 

 

Wohnung mit beispielhafter Möblierung 

Westliche überdachte Gemeinschaftsterrasse 
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8. Grundriss Erdgeschoss 
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9. Grundriss UG 
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10.  Grundriss Wohnung 26 (2-Zimmer-Whg.)  
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11. Highlights aus der Baubeschreibung 
 

 

 Bayrisches Rotes Kreuz als erfahrener Betreuungsträger mit 24-Stunden 
Notrufbereitschaft  

 

 Massivbauweise als Effizienzhaus 70 Standard 

 

 Schallschutz nach DIN 4109 

 

 Barrierefrei durch 2 Aufzüge  

 

 Pellet-Zentralheizung mit außentemperatur-abhängiger, voll automatischer 
witterungsgeführter Temperaturregelung mit Nachtabsenkung.  

 

 Unkomplizierte Regelung der Heizkörper mittels Raumthermostate  

 

 Dezentrale Wohnraumbelüftung für geregelten und idealen Luftaustausch 

 

 Sichere Wohnungseingangstüren mit 3-fach-Verriegelung und Videotürspion 

 

 Hochwertige abschließbare (in EG und bei Balkonen 1. OG) Kunststofffenster und -türen 
mit 3-Scheiben-Wärmeschutzverglasung.  

 

 Stilvoll, funktional und barrierefrei gestaltete Bäder 

 

 Auserlesene Fliesen und Bodenbeläge 

 

 Großzügige Elektroinstallation mit genügend Steckdosen, lebensrettenden Rauchmeldern 
und Bewegungsmeldern in den Fluren, die automatisch das Licht anschalten. 

 

 Schöne und großzügige Terrassen, Balkone und Dachloggien zum Verweilen 

 

 Eigenes Kellerabteil für mehr Platz in der Wohnung  

 

 Wunderschön gestaltete Außenanlage  

 

 2 großzügige und gemütliche Gemeinschaftsräume mit angrenzendem überdachtem 
Terrassenbereich sowie Gemeinschaftsgarten im Erdgeschoss.  

Gemeinschaftsterrasse im 1. Obergeschoss die zum Verweilen einlädt.  

Multifunktionsraum mit Nebenräumen, Wellnessbad sowie Fitnessbereich im Keller 

 

 2 Elektro-Autos und mehrere Elektro-Fahrräder werden vom Bauträger für die ersten drei 
Jahre kostenfrei zur Verfügung gestellt.  
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12. Der Fürstenhof ist online 
 

Sicher haben Sie schon vom Fürstenhof in Waging am See gehört. Als Haus des Betreuten Wohnens 

wird er zukünftig älteren Menschen ein Zuhause von hohem Wohlfühlwert bieten.  

 

Es ist das vertraute geschichtsträchtige Hotel der Familie Wölkhammer, das zu einem attraktiven 

zeitgemäßen Haus des Betreuten Wohnens umgebaut wird – mit großzügigen hochwertigen 

Begegnungsflächen im Haus („Wohnzimmerfoyer“) sowie im Garten. Die 40 barrierefreien und 

energieeffizienten Wohnungen gibt es in drei Größen und sind alle mit Balkon/ Terrasse / Loggia 

ausgestattet. 

 

Vor allem auch die außergewöhnliche Lebensqualität in Waging am See wird dazu beitragen, dass 

sich die neuen Fürstenhöfler und Fürstenhöflerinnen wohl fühlen werden. Dem Bauteam aus MS 

Immobilien und Ditz Architekt lag zudem am Herzen, dass der Fürstenhof in der Gemeinschaft von 

Waging „eingebettet“ ist. Und so war es ihnen ein Anliegen, Einzelhandel und Gastronomie mit ins 

Boot zu nehmen. Hier sind sie offene Türen eingerannt: mit Herzlichkeit und Hilfsbereitschaft haben 

sich alle bereiterklärt, für die Bewohnerinnen und Bewohner mit speziellen Lieferservices und Extras 

da zu sein.  

 

Als Anbieter für alle Dienstleistungen, die das Leben im Alter leichter machen, konnte das Bayerische 

Rote Kreuz gewonnen werden. Für Bewohnerinnen und für Bewohner wie auch für die Angehörigen 

ist es ein gutes Gefühl, dass Unterstützung in allen Fällen da ist – auch mit einem 24h-Notrufsystem.  

 

Schauen Sie gerne auf der Website des Fürstenhofs www.fuerstenhof-waging.de vorbei, um sich 

näher zu informieren.  

 

Wir freuen uns jetzt schon darauf, dass der Fürstenhof zukünftig in neuem Glanz erstrahlen und fortan 

Geschichte schreiben wird als ein wegweisendes Haus des Betreuten Wohnens. Mit Geborgenheit 

und Ambiente, mit Sicherheit und Serviceleistungen. Einfach als ein besonderes Stück Heimat in 

Waging am See! 

 

 

http://www.fuerstenhof-waging.de/
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13. Informationen: 
 

Uns ist es wichtig, Ihnen möglichst alle Informationen zur Verfügung zu stellen, damit 
Sie das Objekt auf Herz und Nieren prüfen können. Haben Sie noch den einen oder 
anderen offenen Punkt, den Sie klären möchten? 
 
Oder möchten Sie die Immobilie bei einer Besichtigung näher kennenlernen? 
Rufen Sie mich gerne an! 

 

  

 

 

 
 

Gabriele Deser 
Kreissparkasse Traunstein-Trostberg Telefon 0861 66-4812 oder 

E-Mail: gabriele.deser@spk-ts.de 
 
 

 
 

 
 

Sie möchten Ihre Immobilie verkaufen? 

Wir schätzen den Marktpreis Ihrer Immobilie realistisch ein und 
stehen für einen reibungslosen und sicheren Verkauf auch Ihrer 
Immobilie. 
97 Prozent der Verkäufer sind nach einer jüngsten Umfrage mit 
unserer Beratung zufrieden oder sehr zufrieden. * 

Profitieren auch Sie davon. 

 
 

Wir weisen Sie darauf hin, dass Sie der Verarbeitung und Nutzung Ihrer Daten für Zwecke der Werbung oder der Marktforschung jederzeit 

schriftlich, mit Wirkung für die Zukunft widersprechen können. 

* Basis 1579 Verkäufer, die von Januar 2018 bis Januar 2020 Ihr Feedback an die Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH geschickt.  

Die Bilder und Grundrisse in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschützt und dürfen nicht durch Dritte verwendet oder an Dritte 

weitergegeben werden. 

Der Verarbeitung und Nutzung Ihrer Daten für Zwecke der Werbung oder der Marktforschung können Sie jederzeit schriftlich, mit Wirkung 

für die Zukunft widersprechen. 

Angaben aufgrund der Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung finden Sie unter 

https//www.sparkassen-immo.de/ueber-uns/dienstleistungs-informationspflichten-verordnung.html 

• 


